Energieausweis = Energiepas

Es handelt sich um zwei Bezeichnungen fiir das fuei
Dokument. In der Fachwelt hat sich jedoch die Bgrei
nung_Energieauswedurchgesetzt.

Der Energieausweis wurde mit der Energieeinspargert
nung ( EnEV 2007) schrittweise eingefuhrt und mit d
aktuellenEnEV 2009 weiterentwickelt.

Bei Neuvermietung oder Verkauf einer Wohnung / gir

Hauses muss dem Interessenten auf dessen Verlaime PBS Olaf GoRwein
Energieausweis vorgelegt werden. Dieser Ausweis | Dipl.-Bauingenieur (FH)
einen Uberblick uber die energetischen Eigenscha Zur Ballersleite 9

(den Energieverbrauch) des Gebaudes und soll Imm 90556 Cadolzburg

lien fir dem Mieter bzw. Kaufer vergleichbar mache
Als Vorbild dient die Regelung fur Elektrogeratedur
Leuchtmittel. Beim Kauf eines Kihlschranks habem \
uns langst an den Blick auf dessen Energieeffikiaisz
sen gewohnt und wahlen bewusst das energiespaeer
Modell. Leider ist die Bewertung eines Gebaudesbec
tend umfangreicher und komplizierter als die eikéhklschranks. Hinzu kommt erschwerend,
dass der Gesetzgeber zwei konkurrierende Berecbmeatgoden und somit 2 unterschiedli-
che Energieausweise ermdglicht — den Verbrauchsasamd den Bedarfsausweis. Um Ih-
nen zu helfen habe ich die wichtigsten Sachverhadte,Regeln“ zusammengefasst und hof-
fe somit zur besseren Information meiner Kundezuieagen. Sie sollen wissen was Sie be-
auftragen und was sie vom Ergebnis meiner Arbaitgen kbénnen.

Tel.: 09103/7133790
Fax: 09103/7133791
Kontakt@pbs-goesswein.de
www.pbs-goesswein.de

Fur nur eine Wohnung oder gleich fur das ganze Hauks

Der Ausweis wird grundséatzlich fir das ganze Gebardtellt — nicht fur eine einzelne Woh-
nung. Es ist also sinnvoll wenn sich in einer Watlage alle Eigentiimer zusammenschliel3en
und diesen Ausweis gemeinsam beauftragen.

Was kann ich aus dem Energieausweis ablesen?

Der Energieausweis benennt den Energieverbrauen Edergiebedarf eines Hauses in der
Einheit [kKWh pro Quadratmeter Nutzflache und Jabds Ergebnis ist an einer Farbskala
ablesbar und kann dort mit Daten typischer Geb&edgichen werden.

Dieses Ceblude ge n a ZUSatZ“Ch Werden
292,5 kWh/(mZa) e Empfehlungen  zur
kostengunstigen Mo-

m DR cemsenng oo
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 weeew  macht. Der Begriff
I - kostengiinstig® wird
* * * hierbei jedoch sehr
grol3zligig ausgelegt.

KIW-40-Haus EnEV-MFH-Neubau Teilmodernitiertes EFH Mileht modernisiertes MFH

EPA-G0-Haus Teilmadernisiaries MFH
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In welchen Féllen und ab wann brauche ich einen Emgieausweis?

Der Energieausweis wird benotigt wenn fur ein Geledoder eine Wohnung ein neuer Mieter
gesucht oder die Immobilie (auch teilweise) verpeicbder verkauft werden soll. Hierbei ist

egal ob es sich um ein reines Wohn- oder Nichtwebhagde bzw. eine Immobilie mit ge-

mischter Nutzung handelt.

Der Energieausweis muss dem Interessenten aufnigemavorgelegt werden, die Ubergabe
einer Kopie ist Ublich, jedoch nicht gesetzlichgeschrieben.

Gibt es Ausnahmen von dieser Regelung?

Gebéaude

* mit weniger als 50m2 Nutzflache,

» die nicht regelméaRig beheizte bzw. gekihlte we ddB. Ferienhduser oder Garagen)
» die unter Denkmal- oder Ensembleschutz stehen

brauchen keinen Energieausweis.

Ergibt sich aus dem Energieausweis eine Modernisiengsverpflichtung?

Nein, der Energieausweis gibt lediglich einen eagsghen Ist-Zustand wieder und macht
Modernisierungsvorschlage. Ob diese Vorschlage setgewerden liegt allein in der Ent-
scheidung des Eigentimers.

In Zeiten steigender Energiepreise wird jedoch eicidecht geddmmte Wohnung schwerer
zu vermieten sein als eine ansonsten vergleichlvafenung auf Neubaustandart. Der Zwang
zur Modernisierung kommt also zukinftig nicht voresBtzgeber sondern vom Mietinteres-
senten.

Welche Energieausweise gibt es, wie unterscheidagr sich?

Der Gesetzgeber sieht zwei unterschiedliche Berewsmethoden vor:

» Der Verbrauchsausweis = verbrauchsbasierender Energieaweis: Hier fliel3t der tat-
sachliche Energieverbrauch fir Heizen und Warmwasfigereitung in die Berechnung
ein. Bei Nichtwohngebauden wird zusatzlich auchSteomverbrauch bertcksichtigt.

» Der Bedarfsausweis = bedarfsbasierender Energieausweillier wird der Energiebe-
darf des Gebaudes, wie bereits bei Neubauten GldighGrundlage der Beschaffenheit
des Hauses (Warmedammung, Mauerwerk, Fenster, iigsanlage, ....) berechnet.

Wie wird eine Verbrauchsausweis erstellt, welche \foe und Nachteile hat er?

Hier wird der Energieverbrauch aus den tatsachticlerbrauchswerten von 3 aufeinander-
folgenden Jahren unter Beriicksichtigung von Tempdektoren und Leerstandszeiten be-
rechnet. Die 3 Jahre mussen keine Kalenderjahre sendern konnen sich an den Abrech-
nungszyklen der Energieversorger bzw. am DatunHaéezéllieferung orientieren. Sollte der
Zeitraum zwischen 2 Heizoéllieferungen nicht genauJahr betragen, kann dies rechnerisch
durch Korrekturbeiwerte ausgeglichen werden.
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Folgende Angaben / Daten werden vom Auftraggebed e

» Eigentimer, Anschrift des Gebaudes, Baujahr, Jatitdmfang von Sanierungsarbeiten

* Wohn- oder Nutzflache des Gebaudes

* Energieverbrauch des kompletten Gebaudes fur Heimdr\Warmwasser von 3 aufeinan-
derfolgenden Jahren: Energietrager (z.B. Heizos, Golz) und Verbrauchsmengen

» Bei Nichtwohngeb&uden zusatzlich der Stromverbranchesem Zeitraum

* Angaben zu Leerstandszeiten der einzelnen Wohnienhe

Vor- und Nachteile:

Relativ geringer Aufwand fuir den Aussteller, soprtisglinstig (ab 45€).

Dafur hat der Ausweis nur geringen Informationsweztglich der Eigenschaften des Ge-
baudes und gibt stattdessen das Heizverhaltenislesrigen Nutzers wieder. Wird beispiels-
weise ein EFH von einer alleinstehenden Persontggrdie tagsiber das Haus verlasst und
am Wochenende ofters verreist wird der Energiewerdit deutlich niedriger sein, als wenn
dasselbe Haus eine fiinfkdpfige Familie bewohnt,deeialle R&ume genutzt/beheizt werden
und taglich 5mal geduscht wird. — Die jeweiligeneEgieausweise werden sich sehr stark
unterscheiden obwohl das Haus identisch ist.

Die aufgelisteten Sanierungsvorschlage werden igemaeine Aussagen wiedergeben (z.B.
Energieeinsparung durch AuRendammung) kbnnen Brsracht mit Zahlenwerten belegen.
Liegen nicht alle Verbrauchsdaten durchgéngig woB.(bei einem Mehrfamilienhaus mit
separatem Gaszahler fur jede Wohnung) kann der&iechsausweis nicht erstellt werden.

Wie wird ein Bedarfsausweis erstellt, welche Vor-nd Nachteile hat er?

Bei der Berechnung nach EnEV bzw. nach DIN 1859@ wer Energiebedarf eines Gebau-
des anhand dessen Beschaffenheit und unter Bechitgsing standardisierten Nutzungsver-
haltens errechnet. Alle Hullflachen (z.B. AulBenwgnBenster, Dachschragen, Kellerdecke
oder Bodenplatte,...) des Gebaudes sowie die Kompeneater Anlagentechnik (Heizungs-

anlage) werden vor Ort aufgenommen und flieRendrBeérechnung ein.

Folgende Angaben / Daten werden bei WohngebdudenAwtraggeber bendtigt bzw. mit
Ihm gemeinsam vor Ort aufgenommen:

* Allgemeine Angaben zum Gebéaude:
Eigentiimer, Anschrift des Gebéaudes, Baujahr, Aeagatum Zeitpunkt und Umfang von
Sanierungsarbeiten und Umbauten.

* Planunterlagen:
Grundrisse der Geschosse mit Mauerstarken, Sdtuniths Gebaude, Ansichten, Anga-
ben zu FenstergroRen und Ausrichtung, Unterschgidwvischen beheizten und unbe-
heizten RGumen/Gebaudeteilen.

» Angaben zum Aufbau des Gebaudes:
Schichtenaufbau aller Bauteile die beheizte Gedigild von unbeheizten bzw. der Au-
Benluft oder Erdreich abtrennen. Kann der Eigentiinerzu keine Angaben machen,
werden der Berechnung standardisierte Tabellenwzageinde gelegt.

* Angaben zur Anlagentechnik (Heizung, Warmwasseituibi)
Aufbau und Funktionsweise der Gesamtanlage.
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Vor- und Nachteile:

Im Zuge der Bedarfsberechnung wird das gesamte W@ebgenau durchleuchtet und es
kommen die Schwachstellen = Bauteile mit hohem Veé&erlust zu Tage. Die Modernisie-
rungsvorschlage konnen auf diese Schwachstelleaséibgnt und mit Zahlen (Einsparungs-
maoglichkeiten gegeniber Ist-Zustand) belegt wer@atiten groRere Sanierungsmalinahmen
geplant sein, ist die Bedarfsberechnung fur diecEussantrage bei KW und anderen offent-
lichen Stellen notwendig und kann dann weitervedegrverden. Im Abschlussgespréach soll-
ten alle Fragen des Kunden geklart und die Modemisgsvarianten durchgesprochen wer-
den. Liegen nicht alle oben aufgelisteten Daten kidnnen diese entweder vor Ort aufgemes-
sen oder durch baujahrabhangige Tabellenwertezérserden. -Der Bedarfsausweis ist
also immer moglich!

Als einziger Nachteil ist der héhere Preis (ab 3@0fusehen.

Welchen Energieausweis bendétige ich fir mein Gebae@

Bei Nichtwohngebauden besteht grundsatzlich Wahkie zwischen den beiden Berech-
nungsmethoden.
Fur alle Wohngebaude bestand gilt die folgende Rege

Bauantrag vor dem Nicht oder nur in
geringem Umfang
—>>| 01.11.1977 gestellt || N > Nor
Bedarfs-
:
- % ausweis
maoglich
1 bis 4 Bauantrag nach Sanierung auf das
Wohneinheiten JE=>] dem 01.11.1977 Niveau der WSVO
gestellt von 1977
G & Bedarfs-
- und
I L Verbrauchs-
o ausweis
|- — maoglich
5 und mehr Wahlfreiheit
Wohneinheiten

Unabhangig hiervon lohnt sich der Bedarfsausweaislé, die mehr tGber ihr Gebaude erfah-
ren mochten bzw. eine ModernisierungsmalRnahme plane

Wie werden Mischgebaude behandelt?
Fur Mischgebauden gilt die nachstehende Regelung:

1. Teile eines Wohngebaudes, die sich hinsichtlichAteihrer Nutzung und der gebaude-
technischen Ausstattung wesentlich von der Wohnmgfaunterscheiden und die einen
nicht unerheblichen Teil der Gebaudenutzflache ss&n, sind getrennt als Nichtwohn-
gebaude zu behandeln.

2. Teile eines Nichtwohngebéaudes, die dem Wohnen dieme einen nicht unerheblichen
Teil der Nettogrundflache umfassen, sind getrelmt\éohngebaude zu behandeln.

In der Praxis wird der ,nicht unerhebliche Teil“tna. 10% der Gebaudenutzflache ange-
setzt. Dies bedeutet, dass ein einzelner Burorauemem Wohngebaude einfach zur Wohn-
flache dazugezahlt wird, fur einen GetrankehanueErdgeschoss eines Mehrfamilienhauses
der 20% der Gesamtnutzflaiche einnimmt wird jedachseparater Energieausweis erstellt.
(siehe Beispiel auf unserer Internetseite www.pssgwein.de)
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Wie lange sind die Ausweise gultig?

Beide Varianten sind 10 Jahre ab Ausstellung gultig

Wer darf Energieausweise fur bestehende Gebaude sefien?

Architekten und Bauingenieure dirfen sowohl fur \Wgébéaude als auch fur Nichtwohnge-
baude Energieausweise erstellen. Nur fir Wohngebaudelassen sind Meister und Techni-
ker bestimmter Berufsgruppen (Heizungsbay, ...

Gibt es Alternativen?

Ja, eine BAFA-Vor-Ort-Energieberatung mit bis zWb6taatlicher Férderung. Der Eigenan-
teil liegt nach Abzug des BAFA-Zuschusses nur ggtigig Uber denen des Bedarfsauswei-
ses. Zusatzlich zu diesem Ausweis erhalten Sie @wimiangreiche Dokumentation und Be-
wertung des Ist-Zustandes lhres Gebaudes. Ausgelmendessen energetischen Starken und
Schwachen werden detaillierte SanierungsvorschitigieKostenschatzungen und Amortisa-
tionsberechnungen erarbeitet. Wichtig: Auch hietstetit keine Modernisierungsverpflich-
tung fur den Eigentimer. Auf unserer Internetseitew.pbs-goesswein.dénden Sie eine
ausfuihrliche Informationsbroschire zum Thema Eebegiatung und unsere Preisliste als
pdf-Download.

Diese Informationen wurden nach bestem Wissen uemisden zusammengestellt. Sollten
dennoch Fehler vorliegen oder Unklarheiten aufkomimige ich um entsprechende Rickin-
formation. Weitere Informationen, Beispiele und €&ehzen, sowie unsere Preislisten finden
Sie auf unserer Internetsewtevw.pbs-goesswein.de

Erganzend zu unserem Angebot empfehlen wir diee 3eitw.dena-energieausweis.ddier
stellt die Deutsche Energie-Agentur (dena) unabigé&ngformationen zur Verfigung.

Cadolzburg, den 04.10.2009

Dipl.-Ing.(FH) Olaf Go3wein
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